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INTRODUCCION

En virtud del Capitdo V “de loy Planes Poarciales’’, Secelén Tercero
“De la Docwmentacidnw’’ del Reglamento de Planeamientode la Ley oel
Suwelo, y mds concrefomente de s artiewdo 61, lasy Ordenanzas
reglamentorin el wo de loy terrenoy y de la edificacion oy
contempplaadin, como minimo, Loy siguientes apairtados o no ser gue por
la propio covocteristica del Planw Porcial alguno de elloy no fuero
necesor Lo

@)  Generalidades y terminologila de conceptos
b) Régumen wrbanistico del sunelo, con referencio o

- Calificacion del suelor, con expresion detallada de sy wsoy
pormenorizacos

- Estwdioy de Detalle

- Parcelaciones

- Proyectoy de Urbanizacion

)  Normay de Edificacion, con referencio o

- Condiciones Tienicos de las obrosy en relaciéon con loy vias
pidplicas:

- Condiciones comumnes o todas las zonos en cunonfor o
edificacion, volumen y wso, con expresion de Loy permitfidos,
proiipidoy y ohligados.

- Normas portiendares de cada zona

Ordenanzay Regquladorasy de aplicacion en tresy grandes apairtados:

Capitunlo | Diposiciones Generales
Capitnlo Il Régumen Urbanistico del Suelo
Capittulo Il Ordenainzas Portiendores pora cada zona en Lo
relativo o
la edificacion y usos
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CAPITULO | - DISPOSICIONES GENERALES

Art’ 1

Art® 2

Art® 3

Art® 4

Ambito Terriforial de Aplicacion

Las determinaciones odel presente  Plan  Poarcial S-10
“IZARRA” Exponsion Este Salburie, tendvin  covdcter
normatvo- en el ambifor indicado en Loy planoy de Ordenacién.
La delimifocion exacto viene definida por la linea poligonal,
cnyoy vértices responden a lay coorodenadasy UTM.

La superficie total del dmbpito- ey de 158.583,00 m2y

Contfenido

Estas Ordenanzas regulan el régumen de cada wna de lasy
califiecacioney del smelo- uncluidas en el Sector 10 del PGOU de
Viutoria-Gasteiz  correspondiente o o Exparnsion  Esfe
(Salbwrina) osi como lagy especificaciones gue debperdn cuumpliv
Loy strumentoy de planeamiento gue Lo- desarrollan.

El presente Plan Parcial definird la division en zonay de la
fotalidad del Sector, conforme a s usoy prioritorioy

Lay ovdenanzay se estructurardn en tres gronoes aportadoy,

-  Duposiciones Generoles
- Régumen Urbanistico del Swelo
- Ordenanzos Portuendares por Zonas

Obligatoriedad

Loy diferentes articlos de las presente Orvdenanzas deperdn
aplicorse obligatoriamente a todas y cada wna de lay
actuaciones que e realicen dentro- del ambifor del Plan
Powrciod.

Ej . 2



Art’ 5

Art’ ©

Art® 7

En la gecnelon del planeamiento se estabplecerd la diaision
zonay de Loy distintos usoy pormenorizados.

Viygencio

La fecha de entrada en vigencia de lay presentes Ordenanzas
serde el dia env el gue s publigue la aprobocion definitiva del
Plaw Porcial, y v vigencio serd indefinide hastar que se
apruehe denifitivamente otro- nuevo gue Lo- apairgure.

Docuwmentocilon

Todoy loy planoy y docuwmentoy eseritoy del Plan Parcial
forman parte de las presentes Ordenanzas. En elloy se defunen
todo cnanto- afectar a loy terrenos, en orden a v wso,
edificacion, destuno, condicionesy estiticas, saniforias, efe,
toanto- de lay construecciones como- del resto- de Loy elementoy gue
flguran e la Ordenaciéon odel Plan

Para todoy aquelloy aspectos no regulados en lay presentes
Ordenanzay les sevin de aplicacién lay Normas del vigente
PGOU de Vitoria-Gasteiz.

Alcance Normatino- de Lo Docvmentfocion

Loy documentosy de “Ordenanzas Reguladoras’’ y “Planoy de
Ordenaciénw’’ son loy que poseen covdcter normativo y ode
regulacion de la actividad wrbonisticoa, depiéndose por tounto
cumplimentorse Lo- por elloy especificado:

Todoy Loy demds docwmentoy tenen fundamentalmente
covdcter explicativo e nformativo por lo- gue en el caso de
anteriormente, serdn aguellos Loy gue prevalezceoin

En lo referente a lay parcelaciones grafiadasy en planosy pora
Loy distintoy asentfomientos de baja densidad, indicor gue
tnicomente disponen de caricter ovientfatve, s vincuwlacién

alguna.



Art® 8

Art® a

lnstrumentos de Ejecuncion

Loy bnstrumentoy de efecucidn del presente Plan Parclal serdn,
Estuwdioy de Detalle, Proyectoy de Urbanizacion para la
realizacion de lay obras proplas de wrbanizacion, y Lloy
Proyectoy ode Ediflcacion pora la  egecweidn de  lag
construcclones:

Previa la obtencion de Ucencia de Loy diversoy proyectos ode
edificacion, se deperin redactor loy oportunoy Estudioy ode
Defalle  (donde  fueran  necesarios) y  Proyectoy ode
Urbanizacion, conforme a lay determinaciones estableciodas en
el presente Plan Parcial para cada wno de lay zonasy en EL

lnstrumentos de Gestlon

EL Sutema de Actuacién previstor indcladmente, por el Plan
General ey el de exproplocidn.

S embargo, Yy como consecuencio del convenio suserifo entre
Loy propleforioy de lay funcas del ambpito y el Ayuwntamiento,
en el gue e recoge el compromiso de la admunistracion de
Uberalizor de la exproplacion o loy propileforioy que se
adiderom ol mismo, reconociébndoles wn  aprovechoamiento
determinado, ast como otorgandoles la potestad de redactar el
planeamiento- poarcial, y loy proyectoy de wrbanizacién y
compensacion, es pricticomente como i del Sutema de
Compensacion e  trafora, con  representfacidon  poriforic
(Ayuwntomiento-Porticndares) en el Consejo- Rector, de acuerdo
con lay Bases y Estatutos gue al efecto se han redactado-



CAPITULO II. REGIMEN URBANITICO DEL SUELO

Seceion 1% Calificacion del Suelo
Art® 10 Calificacion Global y Pormenorizada.

a) Lo  calificacion global del suwelor procede de lay
determinaciones establecidas en el vigente PGOU de

Vitoria-Gasteiz, Yy se expresa grificamente en Loy planos de
Ordenacion, comprendiendo cnatro- categorias,

- Sutema General de tronsportes y Comunicaciones:

- Sutema General de Espocios Libres de Domindio- y Uso
Publico-

- Sutema General de Equipamientos Comumnitorios.

- Swelo Urbanizable Residencial.

El wso caracteristico del Sector covresponde al resioencial

colectvo Yy resdencial wnifamidior, como Colificacién
Representativa

b)) La calificacién pormenorizada del suelo se expresa en el
Plano- de Ordenacion “Coliftcacion Pormenorizadad’'.
Corresponde a Loy siguientes tipos de suelo:

- Zonay verdes piplicas

- Espacioy Ubres de wso- pilico

-  Red viaria y aparcamientoy

L Eowi ; dorios

- Parcelas con aprovechomientor lincrotivo

Art? 11 Dwuién de Zonas

A la vista de lay calificaciones anteriores se hha subdinidido el
dmbpito- del Sector 10 en una zondficaclén, con asignacién ode

wsos pormenorizadoy, al efecto de la regulacion de s régimen
wrbonistico:



- Sutema de Transportes y Comunicaciones
Red Viaria (S.General)
Red Viaria Local

- Sutema de Espacioy Libres de Dominio-y Uso- Publico
Espacio Libre — Pargue Urbano (Sistema General)
Zona Verode: Jovrdinesy y Areas de Juego-

Espacioy Libres y Zonas Estonciales

-  Sutema de Eqguipamientor
Equipamiento Miltiple (Sistema General)
Equipamiento- Educotinvo
Equipomiento- Deportivo
Eguipamiento- Miltiple

- Sutema Edificado — Areas con Aprovechamiento Lucrativo
Restdenciol Colectiva Libre RCL 1y 2 Y RCLA-1
Resvdencial Colectivar — Proteccidn Piblicaw RCPA 1, 2 y

3y RCPP 1
Restdencial Unifamidiar Libre RUL 1Y RUL 2.

Cada/w\.azote/wlu&cw{-egww& e represendon ene el plano de
“Calificacion Pormenorizadd’’, estableciéndose s regulacién
ew el apartado de Ordenanzay Portiendares pora coda zona. En
el Plano de “Alineaciones y Rasantfes’ e undican con
porwvuwrvzaota& acotindose lay dimensiones de lasy parcelas
edificablesy y de Loy espacioy pihlicoy may significativas.

Seccion 2* Regulacion de Loy Estudios de Detalle

Ar® 12 Definicién

Loy Estudioy ode Detalle, en el contextor del presente Plan
Parcial, comsisten en loy wstrumentos de desarrollo cuya
finalidad es prever o reajustor o ordenacién de voliumenes de
acvnerdo con lasy especificaciones del planeamientor y/o el



Art® 13

Art’ 14

seiiadlamiento- de alineacionesy y roasantes. Suy mifaciones y
contenido responden al Textor refundido de la Ley sobre el
Régimen del Suelo- y Ordenacién Urbana (1976) y a loy
artiendos 65 y 66 del Reglamento de Planeamiento:

Igualmente contemplordn cnantos condiciones se lmpongan en
el vigente PGOU de Vitoria-Gasteiz art® 2.02.06 y art® 2.02.07
y en el presente Planw Parciol.

En el presente Plan Parcial, el docwmento de Proyecto Bdsico
Unitforio, de cada manzana, dispondurd del covdcter oe Estudio
oe Detalle.

Obligotoriedad y Ambito de Aplicacion

Estoy se redactordn opligatoriamente en lay Manzanas RU
windfomidiares en hilera.

En el resto- de manzanay, a excepeion de lay cerradas y de las

de plogue umpuestor (RC.PA.2), en el momento de adoptor
fondoy diferenciados, se deperan redactonr Estudioy de Detalle.

En cnalguier coso, en todasy lay manzanasy odel Sector serd
necesorio- Estudio de Detalle, stempre gue existon diferentes
propietonioy dentro- de lay mismas,

Seceion 3* Relativo o las Porcelaciones

Vunewlacion de Loy determinaciones del Plan Parciol

Lo delimitacion de Loy terrencs de wso- y dominio- piblicos la
de equipamientoy publicos de cesion obligatoria y como-
corsecnencia de ello la exterior de lay parcelas residencioles,
indicada en el Plan Parcial (Alineaciones y Rasantes) e
vineuwlante.

No- obstante, las parcelas privadas edificables residencioles
pueden subdinvidirse siempre gue cumplan lay condiciones gue
se indican en lay presentes Ordenanzas.



Arft 15 Condiciones de Parcelacion

Con el fin de reducir en o posible prounmdivisoy, parece
corwendente permitir subdivisiones o parcelaciones, segiun las
reglas siguientes:

a)

b)

Manzanas de Uso- Restdenciol Colectivo

La porcela minima se fijo e SOO m? de suwperficie y con
wnv frenfe minimo de 16,00 wm o viario pibplico en
manzanas Ciradas, Yy en 255 m2 de superficie y con wun
frente minimo- de 17,00 m a viario pibhlico en manzanas
ablertas o sedabientos.

El sétono de aparcamientoy de cada parcela defunida en el
Plan Parcial serd comin (para evitor la frecwencia de
accesoy), Lo gue se deberd tener en cuenta e el Proyecto de

Compensacion, o fuv de wrear lay correspondientes
servidumbres reciprocas en coso de supdinislén porcelario.

En cada porcela oo manzana, Loy espacioy no- ocupados por
la edificacion pasordimn ol régumen de espaciosy Ubres oe
dominio Yy wso- privado: EU perimetro, en agquella porte no
o porcela, dispondrd de v clerre de diseiio wniforio:

En general tendid wna altre maxima ode zécalo opaco de
0,70 m y total de 1,85 m, admitléndose superoar estos
Limites en win mdximo-de 0,25 m en el caso de rasantes en
acnsada pendiente.

Loy proyectosy de edificacion, unclmivin Loy cerramientoy
perumetrales de lasy parcelos, osl como la wrbanizacién
bdsica del nferior de lay parcelas, no ocupado por la

ediflcacién, que deberd adaptorse bdsicamente a lag
rosantes oe Loy espacioy piblicos exteriores.

Manzanas de Uso- Residencial Unifomilior

La parcela minima s fiyoa en 175 m? y con wn frentfe
minimo- de 6,50 m a espacio pibhlico: En el caso de lay



manzanas RULL y RUL2 y mds concrefamente en las
cnatro porcelas de esguina con testero o viawrioy VL-10 y
VL-11, la superficie miniuma e fya en 250,00 m2.;
rasutando  ortentativee  la  expresion  correspondiente
seradada en el cuadio- del Plano “Condiciones Vinewlantes
de la Edificacion’.

El sétano de aparcamiento de cada porcela defunida en el
Plan Parclal serd cominm, Lo gue deberd tener en cunento en
el Proyector de Compensacién o fin de crear lagy
correspondientes  serviduwmbres reciprocas en  caso de
subdivusion parceloria, todo ello- con el fun de eliminar la
proliferocion de accesos independientes:

Lay manzanay RUL-1 y 2 admifen agrupaciones, gue
facudtonr Lo definicion de wnidades  regustrales
dMferenciadas, mantendiendo el sétono de aporcamiento,
rampasy de acceso, emergencias Yy zona Ubre privada de
modlo-  mancomunado, conforme a  las  siguientes

- Defunieion, conforme a Planoy de Ordenaciéon
“Condicionesy Vuedantes de e Edificacion
Variantes de Agrupaciones, Manzanas RUL 1 y 27,
de lay posibles agrupaciones-agregaciones poirtiendo
de 4 submanzoanas [ALl, A2, A3 y A4], gue dan
wgar a manzanasy con 1, 2, 3 & 4 wnidades
regutrales  diferenciadas, con  lay  oportunay
serviduwmbres reciprocasy entre lay mismas

- Delumitacion de franjay de acceso- a garofe comiinn,
emergencias, rompas, zona Ubre privada ode wodo
vincdante, tonto en sétono como en planta baja,
reando  en el aparcamientor  lay  oportunas
servidumbres reciprocasy de acceso-solida para el

conjunto-  de  cada  manzana, agrupadas lay
subpmanzanay o no, Lo gue deberd tenerse en cuento
en el proyecto de compensacién

- Creacion de doy subtipos, Aa y Ab, en fuuncion de
goraje uwnifoaio, o fraccionado en doy, conforme a



accesos-sodidas independientes en alineacién Este y
Oeste

Seceion 4% Regulacion de Loy Proyectoy de Urbanizacion
Subseceion 1* Generalidaodes
Art® 16 Objeto-

Loy Proyectosy de Urbanizacion, son proyectoy de obras, cuya
funalidad es Uevar a la priactice deferminaciones conteniday
en el plan parcial, referidas fundamentolmente a lay redes
variw (rodada y peatonal), de nfraestructray y servicioy
(abostecimientor de agua, saneamdento, energio elbctrica,
adlmmbprado piblico, telecomunicacionesy y red newmdtica de
recoglda de basuray, efe...) y de acondicionamiento de Loy
espacioy Ubrey de wso y domindio pidplico (zonas verdes, dreas
de juego- de niinos, y espaciosy Ubres de wso- piblico).

Estoy proyectos cumplivan lo- estabplecido e la Ley del Suelo-
(art 18.3) en el Reglamento de Planeamiento- Urbanistico (ant
67 ol 70); y en las Normasy Urbanisticas del Plan General
(anrt’ 2.04.01; 2.04.02; y 3.02.12 al 3.02.14), ademds de las
determinaciones conteniday en lay presentes ovdenanzas.

Art? 17 Ambifo- de Loy Proyectosy de Urbanizacion en el Sector wf 10;
Supresion de Barreras Argunitectonicos.



Art® 18

Para la gjecncion material del Sector 10 se podid proceder a
la redaccion de win dundico- proyecto de wrbanizacién gue afecte
a la totalidad. de Loy espacios defunidoy como de dominio y wso
piblico, o bien a distintoy proyectos parciales referidoy a cada
uno- de Loy distintoy servicioy (oo capituloy distintos), gue
GUe S8 prevt s efeciiAbn en una nicor efapo. Sun embargo, s
la Comision de Seguimiento loo indicara, se podurdn efector
las obras en doy etopas, con el fin de facilitor el rapldo unicio
de lay obray de edificacién, relegando- Loy trabajos de acabado
superfulal, mobliario wrbono, jordinerio, eft.. para efopo
posterior, o fun de aglizar loy procesos covstructivos
rescolenciales:

EL Proyecto oo Proyectos, incluirdin las posibles conexiones de
seonv exteriores ol dmbpito del Sector, de wmanera gue se
garontice s correcto funclonamiento:

Aspector capifal raesndta o elminacién del tendido de
trovyporte de lineasy eléctricas de lberdrola gue discurren al
Oeste del Sector.

Serd de obligado cumpliviento, sobre suwpresion de bavreras
arquitectonicas, o Ley sobre Promocion de la Accesibilidac
(Ley 20/1997 del Goblerno Vasco) y el Reglamentor de
desorvrollo (Decvetor 68/2000 de 11 de Abril del Goblerno
Vaseo) de la citada Ley.

Grado de Vinedacion de las Deferminaciones del Plan
Poxreioal

EL Proyector de Urbanizacién, wno podrd wodificar lag
previsiones fundamentales odel Plan Parclal. No- obstante,
podwrd admitirse la adaptocion de aquellay previsiones o
riferitoy y necesidades téenicas de ejecuncion de las obras,
smempre gue e justifigue dicha adaptocion y no signifigue
modiflcacion de las superfieies calificadas por el Plan
Parcial, ni alteraciones sobre ovdenacién y régimen del sunelo
o de la edificacion, adquiriendo en estor caso cordeter ode
modificacion del Plan Parcial, Lo gue exigrd previamente sn
tramifocisn como tal, de acwnerdo con el art 68 del
Reglamento- de Planeomiento:



Art® 19 Docwmentacion

ELl Proyecto de Urbanizacion deperd comprender como minimo-
loy docwmentosy indicados en loy art: 69 y 70 del Reglamento
de Planearmiento, unclunyendo ademds la red de canalizacién
telefonica o comunicaciones, la red de distribucién de goas
notwral, y la red de recogida newmdtica de baswwras asiy como-
lo- establecido en loy articuloy 2.04.01 y 2.04.02 del Plan
General vigente.

Subseccion 2% Condiciones de Diseno para el Proyecto de
Urbanizacion

Art® 20 Condicioney de Diseno pora el Proyecto- de Urbanizacion

)

Red Vierio Rodada

Sonv  vinelantes  lay dmensiones  totales  (entre
alineaciones opuestas) de la red viaria.

Lasy dimersiones de lasy calzadas ode rodaduwra se
covsioeran orientotivns, pudiendo reajustorse
conjuntamente con lagy banday laterales de aporcamiento-
Estas dreas de aporcamiento no- podudn reducivse mdy oe
wn 10% en s capocidad. total en nwiimero de plazas,
respecto de Lo indicado en el plano correspondiente al
Planw Parcial.

Lasy aceras peatonales, no- podvdn reduncivse en mds de win
15% respecto de lay dimensiones totales (sumando ambas

aceras).

El trofoomuiento- conv arbolado de las aceros se corusidera
obligatorio- (en lay de anchuwra minima de 4,00 w),
pudiendo adaptorse Lo disposicion y seporacion entre Loy
drbolesy ast como la superficle y dimengién ode Loy
aleorgues, cnyo dimension recomendada como norma
general es de 1,20x1,20 m Yy nunca infertor o 0,80 w
1,00 mw



b)

Loy accesoy rodadoy o Loy aparcamientoy de lay porcelas
privadas, desde el viarlo piblico, deberin hacerse
cnando sea posiple desde la i de menor anchuwa a la
gue de fochada la porcela y siempre gue puedain commpliv
ademdy, gque nunca e encuentren a uwna disfancia
wnferitor a 5 m, desde la esguina de la parcela hacia vias
rodadas.

Se debperd estudiar, de acunerdo con lasy undicacioney gue
Loy Servicioy Téenicoy Municipales puedan conceretor, la
posibilidad de proyectonr carvrides-bicl, asi como otras
decisiones relacionadas con el transporte piblico-

Deberd adoptorse la normativer vigente para la supresién
de borrevay wrbanisticas, la ey 20/1997 del Goblerno
Vasco, sobre Promocion de la Accesiblidad y el
Reglamento gue la desarrolla (Decreto- 68/2000 de 11 de
Abrll).

Red de Paseos Peotonales o Espacios Libres de Uso y
Dominio Pibli

Son  vinewdantey  lay  dimensgiones  totales  (entre

El tratomiento de avbolado se corsidera ovientotivo
pudiendo adaptorse s disposicion, ast como la superficie
y dimension de loy alcorgues, gue en ningiwm caso serd
wnferitor o 0,80x1 ,00 m.

Como- criferio- mindimo- general, loy poseos de anclhurro
superior a 10 m. fendudn doble hilero de avbolado

Se dotard de mobliorio wrbano- (bancos, papeleras, efe...)
en disposicion Uibre, pero teniendo en cuentn el cardeter
Uneal y s fuunciéw de circdacién peatonal, gue no- debhe
obstacndizar.

Loy espacioy Uibres guedavdn casificados a Loy efectos de
cotegoriay.



b1) Zonas Verdes Publicas.- Se denominan ast o
gwmrfo{,égbw%o-partwwmtéwmm)m
o ajadrdinoimiento Wvae/m‘wb Yy que serdn
Mummwmﬁmwmwwwbwvotw
especies orbbreas y arbwstivas, orenas, 'f'WVM
voleanicas, efe) en la mayor porte de s

Dentro-de lay zonas verdes y segiun Loy criterios de
ovdenacion del presente Planm, oo Plaza Norte,
junto-  al  futuwro Bwlevar del  Fervotarrid,
dispondird de wn trafomuiento de al menoy win
50% povimentado:

Asimismo, dentro- del Pargue Urbano en contacto
con poligono de Oretlasolo, y como prolongacién
de la Senda de loy Astrénomoy, se permitivrd la
gecnelon de winv travmsifor peatonal en el borde
otcidental del Sector.

Cuando se vea necesorio el trazado de viay de
servicior oo simplemente Unerarioy peatonales se
recomienda, s cardcter vinewlante, o base de
“suelo- estabilizado’: arena (75%) arcilla (20%)
cal (5%) con wna gramumlometria gue no- exceda oe
1 em y wne indice de plasticidad de 3 a 6.

A fin de garanfizar w facil y  efectivo
mantenimiento se dispondid en todas estos dreas
de riego- fljo- antomdtico por aspersiéon, difusién o
goteo- dependiendo de la estructra vegetal de las
Mferentey zonas, existiendo para ello una red
undependiente de la de abpostecimiento:

b2) Espacios Ubres de Uso Publico y Zonay
Estanciales.- Corresponden a lasy plazasy previstos
e o ordenacion, y s frofomdentor  serd
preferentemente en cunantor a sk povimentoliow,
en  materiales pétreos, wncorporindose en la



wrbondzacion lagy superflcies portiecadas gque
flgurow e plonos.

) Zona Verde y Area de Juego-de Niuroy

Son vinewdantes las dimensiones totalesy de las zonay
verdesy y de lay dreas de juego de niikoy, (gue en munchos
casoy e funden con aguiéllay).

Lasy dreas ode juego de winoy odebperin dotarse oel
mobpidiario urbano correspondiente y aparatoy recreativoy,
debrendo estor pavimentada al menoy en win 33%.

Las dreas de juego de wiinos, se dotawdn de arbolado
adecunado, colocindose preferentemente de hojo cadinen,
en control del soleamiento:

Las dreas de juego- de ninosy deberdn compliv el Decreto
175/1983 de 11 de Jwlio- del Gobierno- Vosco, sobre
“Medidas de Proteccion Infantil y Zonas de Recreo.

Subseccion 3% Condiciones Téenicas para el Proyecto de Urbanizacion

Art? 21 Comiwn a todas las Obras de Urbanizacién

Las obras de wrbanizacién se adoptorin o la normativa
sectorial vigente de obligado cumplimiento, ast como a la
propia de lay empresasy suministradoras de cada servicio, y o
lay  estapleciday con carvdcter general por Loy  servicioy
nmunicipales corresponoientes.

Loy trazados y ddmensionamientosy indicadoy en Loy planoy de
esquemas de redes de Loy distintoy servicios de uinfraestructmroa
flenen  cavdcter wdicatvo, pwdiendo por tfantfor sufrr
modificaciones —nunca sustounciales~ deplodamente
Jwstificadas, como consecunencia del estudio y calewdlo con
mayor precision gue compete al Proyecto de Urbanizacion.



Art? 22

Este Proyecto de Urbanizacién contemplord s efecucidn en
fase dunico

S embargo, Yy de wsl considerarlo Lo Comision de
Seguimiento creada por el Convendlo swserifor entre Loy
Propletorioy Poartlewnlares y el Ayuwntamiento, y con el fun de
simudtaneoar la edificacién con la wrbanizacién, se podurdin
estudlar efopas distingns para Lo ejecnclon de la urbonizacién.

Para la troamifocion y aprobacion del Proyecto de
Urbanizacion, serin presentadosy ademds de s docwmentacison
propic, el oficlo de aprobacién definitive del Plan Parcial;
planoy de orvdenacion, red viaria y esquema ode redes oe
unfraestructuro del Plan Parclal.

Cada clase de obra o servicios, constutnmind wn capitulo
Proyecto de Urbanizaclén que confendrd loy docmwmentos
wndicados en el anrt® 19 de estas Ordenanzas,

En loy proyectos referidoy a redey de unfroestructuras oe
sepovrocion entfre distintas unstalaciones, ast como la afecedldn
futuwra por raices del arbolaco-

Condiciones Téenicas del Proyecto de Urbanizacion poro la
Red Viaria Rodada y Peatonal

En la porte grifica y en cumpliviento de Loy artlendoy 52 y
60 del R.P. s deseriben loy diferentes tipoy de viarioy
defindiendo lay siguientes determinaciones:

- Trazado en Planta
- Rasantes Definitivas: Roasantes Estado Actnal
- Perfules Trovusnversoles y Pendientes Longituwdinales

Las condiciones concretasy respector oo Ll red viaria sevrdn lag
gue determine el oportuno Proyecto de Urbandizacién sobre la
base de lay especificaciones confenidas en el Plan Parcial.

Para el Proyecto, calendo y dimengionamiento de la
povimentacion de Loy viales, serd de aplicacion la normativa



Art® 23

vigente y por razones de wniformidad con otras dreay
proimas, Loy criterioy adoptadoy con caricter general por el
Ayuntomiento de Vitoria-Gasteiz.

EL furme serd del tipo flexible. la seceidn de furme considerada
corresponde a la lnstruecion 6.1.-1IC y 6.2.-IC del MOPU con
nwimero- 222 ode s cofdlogo de furme, pora trifico T2 y
explanada E2 10 < CBR < 20

Las calzadas de trafico- rodado se adaptorin a la normativa
del Gobierno Vasco paro trifico tipo- T-2.

Previamente a la gjecuncion de lasy obras proplomente dicihas,
s procederd o o retrada y acoplo de la capa superior de
flerrae vegetal, en today las zonas ocupaday por Ll red viaria w
otras dreas o povimentor, para s posterior aprovecihamiento
en zonay afovdinadas.

Sera  obligatorio- en el viario peatonal y rodado, el
cuwmplimiento- de la normoetivar sobre supresion de barreras
wrbonisticas, ley 20/1997 de 4 de Dictembre y el Decvefor
68/2000 de 11 de Abril.

Las aceras y zonas peotonalesy a povimentor, Wdn asentodas
sobre superfuaes depidamente prepovadas, como explanada
wmejorada o base gramdar; solera de hormigén (con espesor
minimo- de 10 cmi) y povimento duwro- (baldosa o simidar). Se
colotarin lay juntos de didatacion y retraccion adecunadas:

El pavumento de acabado en lay dreas peatonales gue Lo
requicran, odeberd  proyectorse tendendo en  cnentw: o
rasistencia a la abrasion; la resistencia o cargas propias oel
poaso-  eventual de  vehdewdoy de  lumpileza, wmumdanzas,
ambpudoncios, efe..; s heladicidad; s deslizamiento ante la
presencios de aguar o hielo, efe...; wawubre/poywwwmcmow
repovaciones; s codidad ornamental y s facil mpieza

Se dotovdn del mobiliario wrbano minimo- adecwnado, gue no
obstacudice el transito- peatonal, ni de velhiculos e sun caso:

Condicionesy Téenicos del Proyecto de Urbanizacién pore los
Espocioy Libres de Uso- Publico



Art® 24

Serd de aplicacién todo- Lo- establecido e el articndo anterior
pova lay aceras y poseoy peatonales; y a lay ajardinadas, lo- gue
wmwmwerwWWWw
el Proyecto de Urbanizacion de Zonas Verdes y Jardineria, asi
como- Lo~ establecido en el anrt® 20-b-

Condicioney Téenicas del Proyecto de Urbanizacién para las
Redes de Abastecimientor de Agua, Riego- ¢ Hidrantesy pora
Incendios

En el abastecimientor de agua se tendrd en cunenta o
normotive de obligado cumplimientor del R.D. 928/1979
“Goarantiay Sonitorias de loy Abastecimientosy ode Agua con
destuno al cornsumo hmano® y el Real Decretor 1423/82 oe
18 de Junio, “Reglamentocion tienmico-sanifonia pora el
abastecimiento y control de calidad de lay aguas potables para
corsumo- pibhlico’’ BOE 29.8.82) ast como loy criferiosy de
AMVISA.

Las dotaciones minimas a efectoy del calewlo de la red serdn
de 300 Uitroy/ habitonte/dia, previéndose wn consmmo mdximo-
Mario- de 2,5 veces el resudtante mediante el ndice indicado
como- medio:

Se posiblifonrd el riego para Umpileza de todas lay dreas y
poseos peotonales.

En todas lasy zonas verdes y dreas trofodas como tales, se
establecerdin lay utalaclones suficlentes poro v consmmo
Mario- de 15 m3/Ha, colociandose bocas de riego del modelo
adoptodo por el Ayuwntfomientor y a distancia adecunada gue
garontice la cubricién de toda el drea.

En lay principales zonas verdes, se colocard red de riego- de

Podra estudiarse alguna forma de aprovechamiento de aguas
pluniales para el riego- de zonas verdes, con la unstalaciéon oe
depdsitoy soterrados de acvmulacién.



Art® 25

Art’ 26

Se colotardmn Widrantes para ncendioy (seqium lae Novma NBE-
CPlI-96) a distoncia aproximada orientfativa ode 200 wm

Se dispondrdn loy desagies necesonriosy en puntos bajoy de la
reds para s vaciado porcial en caso- de reparaciones.

Se debperdin incluin en el Proyecto Loy empalimes y conexlones
necesorios con la red existente extferior al ambpifo- del Sector,
gue  fueron  necesarloy powas  govanflzor  uwinv covrecto

Condicionesy Téenicas del Proyecto de Urbanizacién poro la
Red de Saneamiento y Evacracion de Aguasy Residunales

Serd de aplicaciéon lae Novrmotiva Teenoléguea NTE-ISA/1973 y
demdy normativee vigente, ademds de loy criterioy genervales
adoptodoy por el Aywntomiento de Vitoria-Gasteiz.

El calewdo de secciones garontizari wna velocidad entre 0,5 y
3 m/seg. Pudiendo awmentar ésta en el caso de tuberias de
gran dureza de revestimientor i lay circmnstancias asi Lo
aconsejoran

Se dipondrin como norma general pozosy de requstro- con
distoncios maximas odel orden de loy 50-55 m salvo casoy
puntuales depidamente justificados.

El saneamiento serd sepovativo:

Condicionesy Téenicay del Proyecto de Urbanizacion poro el
Suministro de Energia Eléctrica

Serde de aplicacién el Reglamento- Electrotienicor de Bojo
Tension, las wustrucclones complementarios (MI/BT-73) y
demads normotiver obligatoria vigente, ademds de loy critevioy
adoptadoy por o compaiia suministradora odel Servicio
(Iberdrola) y por eb Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz.



Art® 27

En la gecucion de Loy travsformadores eléctricos, se adoptarin
cnantos medidays seon precisos povo evitonr ruidos, vibraciones,
efee, asl comor en cnanto- a seguridad. Estoy Centroy se disgponen,
bien en manzanas resioencioles ( alejodo de sus esguinasy ) o
blen enterrados en espacioy Ubres, mediante prefabricadoy de
hormigén homologadoy, conforme a la docwmentaciéon grifico.

Desde Loy travsformadores se tomavdn loy roamales poro el

aluwmbrado piblico, independientemente de Loy de suministro
de energila eléctrico a lay edificaciones.

La Tewusidon de distribucion para el swministro o lay
ediflecaciones serd de 380/220 W.

Lasy canalizaciones eléctricas serdm tunicas, wmetlendo en la
miusmar zangao Loy tuposy para alte y boja tfension, cuando
dsearran porolelos y proximoy.

Como referencia para el cilewdo de potenciasy wnitforios
demandadas se tendid en cnenta lay siguientes:

- Residencia: 50 W/ m2, Teckho corstruloo
- Lotales comerciodes. 100 W/ m?

La potencia funal de loy CT. se calendard aplicando Loy
coeficientesy de sumudtfoneidad fyadoy en la correspondiente
wustrucclon reglamentorria.

Lo red se proyectord de acvnerdo a lay normay de la compainia
suwministradore y dispondrd de arguetasy y canalizaciones a
base de tuboy de PVC, discurriendo preferentemente o win
minimo- de 0,80 m de profundidad.

Condiciones Téenicas del Proyecto de Urbanizacién pora el
Aluwmbrado Piplico

Sevd de aplicacion toda la normative tenica vigente, ademds
de Loy criterioy estabplecidoy tanto por Iberdwrola, como por el
Ayuwntamiento de Vitoria-Gasteiz.

EL tendido de cabley serd subterrineo, con arguetas o wna
dstoncia media aproximada de 40 wm y ademds cuantos
reguievan Loy bacudoy o colummnay de alumbrado: Se cumplivd
la norma MIE-BT-009.



Art® 28

La red dupondra de lay correspondientes arguetos y
conalizociones, o 0,8 m de profundidad como minimo, bajo-
tuboy de PVC compliendo lae UNE 53.112.

de acuerdo con la infersidad media del trifico previstor (en
viario- rodado y peatonal) y del wso- (en lay dreas de juego de
WUROY Y e zonas veroes).

espaciosy piplicoy (sobre todo en el viario rodado) de 30 luy,
admitiéindose en el drea de juego de nikoy y en loy ees

peatonales y espaciosy pihlicoy uwna reduccion, ast como en
zona veroe. EL coeficiente de hhomogeneidad. serd de O,6.

Se establecerd el wmecanismo para posiple reducclon ode la
duminacion en zonay poco- trovsifadas o poartur de lasy 12,00
horas de la nothe, como- medida de alrorro- de energia.

Loy encuentrosy de viasy rodadas podidn tener win avmento del
10% al 15% respecto de la Uunminacién de la via de mayor
wntensidad de entre Loy concnrrentes.

En el Plan Parcial e indican con covdeter meramente
orienfotivo las lwminarias a emplear, debiendo justificorse
adecnadomente s concrecién en el Proyecto de Urbanizaclién.
Lasy forolasy a wtdizar en lay vias rodaday, serdn del modelo
“Vitorw’ o el gue el Ayuwntomiento pudiera indicar, a fun de

Se deberd tener en cuento la afeccién gue pudiera produciv el
arbolado en sy futuro desarrollo, a efectoy de la eleceion de
colwmna y luminarias y sy alturas adecunadas de colocacion.

Se uincluird en el proyector correspondiente la wutalacién de
prevuién de semdforoy en cruees y endaces de la red viaria

Condiciones Téenicas del Proyecto de Urbanizacién pora la
Red de Dustribucisn de Gasy Notwral



Art® 29

Art® 30

Se adaptori tonto en v proyector como en ur ejeciueion, al
Reglamentor General odel Servicior Piblicoo de  Gases
Combustibles (Decreto- 2913/1973 de 26 de Octubre) a lay
Normas Basicas de unstolaciones de gasy en edificioy habpitados
(de 29 de Marzo de 1973) al Reglamentor de Redes y
acometidas de combustibles gaseososy e Instrucciones MIG de
Noviembre de 1.974 y demdsy normativa vigente. Ademds se
aplicordin las Normas propias de la compaiia suwministradora
del servicio (GASNALSA), ast como el Reglamentor General de
Servicioy de  Gasey Combuwstiples (BOE 21.11.1983) y
Reglamento- de Redesy y Acometidasy de Combustibles Gaseosos
(BOE 8.11.1983).

Condiciones Téenicas del Proyecto de Urbanizacion pova la
Red del Servicio- Telefénico y Telecomunicaciones

La red de distripucidn del serviclo telefénico deberd adaptorse
fanto- en el proyecto de wrbanizacion, como en la egfeccidn oe
lay obray a la Norma NTE-IAT/1973 y demdsy normatiye
vigente, y de ampliacién con cordcter general, asi como- o lay
normay propias que Loy Servicioy Téenicoy Municipales
puiieran adoptor con covdcter general poro la cindad

Condiciones Téenicasy del Proyecto de Urbanizacion paro lag
Areas de Juegos de Nirkos

Se tratowd s soluclén de contummidad con loy espacioy Uibres
pilicoy o zonas verdes en las gue se upicon.

S  embargo, deberin povimentarse en la  proporcién
adecnada, wtlizando material eldstico (de acuerdo con la
normatve correspondiente odel Gobierno vasco) en lay direas oe
unfluenciae de Loy aparatos recreatiwvoy en gue  puedan
producirse caldas frecuentes de Loy niiios.

Loy aparatoy recreativosy o colocar deberdn disponer oel

certificado de homologacion corvrespondiente, en garantia oe
seguaridad



Art® 31

Se Jdotardimn ast wmismo de mobllario wrbano  (bancos,

Estas dveas de juego de wiioy debperdin cumplivr el Decreto
175/1983 de 11 de Julio del Gobplerno Vasco, sobre “Medidas
de Proteceion Infontil y Zonas de Recreo®.

Condicioney Téenicas del Proyecto de Urbanizacién para las
Zonas Verdesy y Jordinerio

Lasy zonas ajoavdinadas guedarin claromente diferenciadasy y
delimifadas wmedionte bordiloy w otroy sustemas  que
goranticen sun burena conservocion.

Se dotard en todo caso de win espesor minimo de tlerra vegetal,
e funclon de lay especies vegetales, de manera que se
gowrantice s adecnado desarrollo: Orientfativamente se fija win
espesor de 1,00 wm en zonay ajardinaday y de 1,50 m en Loy
aleorgues y direas de arbolado de gran desarrrollo-

Se adoptorin preferentemente pora el arbolado especies ode
hojoo caduca, a fin de pearmidtir el soleamientor y mayor
lwminosidad bwernal, combinadoy con otroy de hoja perenne.

Se deberdn respetor lasy orientaciones generales gue en cuanto
o lay alineacionesy de arbolado se reflejonr en el plano
correspondiente  deblendo combinarse adecunadamente las
especies diferentes, por s aspecto estetico y cromdtico, ast como-

Se dotowran de lasy wutalaciones wnecesarias, como  riego,
adecunado en cada coaso Yy segiun s distintoy coardacter de wso,
ornamental, de estoncia y recreo, efe...

Las zonas verdesy principales, se dotowdn de riego antomdtico,
de acunerdo con loy criterioy habitualesy del Ayuwntomiento,
pudiendo preverse el aprovechomiento pora el riego, de las
aguas de escovrentia y drrenafes de las zonays verdes, con el fun
de Limitor el consmmo de agua de Lo red gemeral,



EL proyector de wrbanizacion, contemplard loy elementos
precisoy de proteceiléon en evitacidn del deterioro- del arbolado-
dnronte s fose undciol de desarrollo (tntores, mallas, efc...)
especialmente en lasy dreay de frecuente poaso peatonal. Este
serd tombplén exigible a la planfacion en aceras ode la red
viaria rodada, en loy espacioy Ubres de wso- piblico (paseos
peatonales) y dreas de Juego- e Nuioy

Se tendid en crnentr a lar hora de seleccionor las especies de
arbolado, que en un pleno desarrollo no- enforpezecon la
conservacion Yy mantenimiento (adecnado a lay caracteristicas
de subsuelo y cimdticas); gue el tamairio de la hojo cadunca,
Junto- a las zonas povimentadas, no- ciegue Loy sumideros de
saneomiento; que con el suelo- mojado no pueda covstituin
peligro- de reshalén poava loy peatones y que no desprenda
frutoy gue puedan manciar a Loy peatones o- el povimento:



CAPITULO Il — ORPENANZAS PARTICULARES PARA CADA ZONA

EN LO
RELATIVO A LA EDIFICACION Y LOS USOS

Seceilon 1* Ordenanzay de Edificacion y Usos de Caricter General

Art® 32 Ordenanzay de Edificacion

Art® 33

En todosy loy aspectoy no reguladosy especificamente por las
Ovdenanzay relativay o lay zonas, bien sean edificaiples o no-
edificabley de dominio y wso piplico, se estord a Lo establecioo
por lay Normas Urbanisticas del Plan Generval de Vitoria-
Gosteiz vigente.

Ordenanzas de Usoy

Loy aspectoy relativoy a las condiciones de edificacion, a Loy
woy Yy s compatibllidades gquedan reguladas en  lay
Ovrdenanzay de cada zona. En todoy loy aspectos no reqgulados
por lay anterloves se estord a Lo dispuesto por lagy Normas
Generodes y Porttendares de cada wso- enumnciadas en lay
Normay Urbanisticasy del Plan General vigente de Vitoria-
Gasteiz, conforme a la siguiente secuencio:

- OR3 En Manzanas cerradas RC.PA1 y
RC.PA.3

- OR4 En Manzanasy sewioipieirtas RC.
L1yRCL2

- OR4 En Manzanay apiertns RCLAL, RCPA2 y
RC.PP.1

- OR-8 En Manzana Unifomidior en HUera
RU.L 1y 2.



Seccion 2% Ordenanzay Poartienlaresy pora Codo Zono

Art® 34 Clasificocion

Se establece en loy arfiendoy siguientes o normatva de
edificacion y woy para cada zona o catfegoria de la
calificacion pormenorizada diferencidndose.

- Zonay del Sutema No Edificable de Dominio y Uso
Pobplico

[Sutema de Tramgportes y Comumnicaciones / Espacioy
Libres]

- Zownay del Sutema de Equipamientor Comumnitorrio

- Zonay del Sutema Edificado con  Aprovechamiento
Lucrotivo-

Art® 35 Ordenanzay relotivay o lay Zonas del Sutema de Transporte y
. .

Red Viaria rodada y peatonal

Se covresponde con el wso- pormenorizado de “red viaria
wrbana’’ defindido en loy ot 50348 y 5.03.50 de lay
Normas Urbanisticas del Plan General vigente.

Comprende tonto lay viay rodadas como loy poaseoy
peatonales no adseritoy a una wia rodada, pero gue
tfompoco- forman parte del sistema de zonas verdes y
como- tales:



Loy dunicos Usos Compatibles con este sistema local son

- Loy ustalaciones pibplicasy de alumbrado, seriolizaciéon
de trifico y tramsporte; y wmarquesinay lgadas al
transporte piblico:

- Lay afecciones superficiales  umprescindibles o loy
sistemas e wnfroestructuras bdsicas agu,
aleantforiddado, efe..) gue discnrren en spterrineo por
et zona, ncluyendo lay butalaciones ligadas con la

i Licadk,

- ElU arbolado en alineaciones de aceras y poseosy
peatonales.

- Pequeray dreay ajovdinaday gue no supongan obsticulo
a la crcdacion rodada y peatonal, a o gue

- Solo provusionalmente y mediante la correspondiente
solicitud, podrd permitirse la wstalacion de guioscos
poro vento de perisdicos, helados, efc.., con superficie
no superior o 4 m? Yy que no opstacndicen la

- Mobildhario wrbano propio- del wso- preferente.

- Usoy Prohibidos—- EL resto de wsoy no- mencionadoy en el
punto- antferior, Yy en partiendar el de  aparcamiento
prvadlo:

-  Edificaciones Awtorizadas.- Ninguna de cordcter
permanente. Tan sélo- las de cardeter provisional seialadas
en aportadoy anteriores.

Ademds se admife o colocacion de cabinas de servicio
telefénico-

Art® 36 Ordenanzas relotives o lay Zonay del Sistema de Espacioy
Libres de Dominioy Uso- Piblico



a)

b)

Zowna Verde Publica

Se corresponde con el wso pormenorizado del mismo
nompre odefinido en el art: 503.39 de lay Normas
Urbanisticas del Plan General vigente.

Loy dwmicosy Usosy compatibles en esta zona serdn loy
guioscoy de covdcter provisional para venta de periédicos,
helados o bebidas efe.., conforme a lay condiciones
reguladas en el vigente P.G.O.U.

Ademds se admiten cobinay de servicio felefénico, y aseoy

También se admiten afecciones superficlales
umprescindibles o Loy sistemas de nfroestructuras bdsicas
(agua, saneamiento, energio eléctrica, alvumbrade, efe..)
gue discrran en subterrineo por estasy zonas:

Asimismo e permitud el moblllarioo  wrbano  y
construcciones propias odel wo  preferente  (pérgolas,
guioscoy de misica, fuentesy para beber w ornamentales,
monumentos, peguencs puentes sobre el arvroyo, efe...

- Usos Prohibidos.- ELU restor de wsoy no indicadoy comor
compatibles.

Solamente e permifen  covstrucclones ode  covdcter
permanente en la zona calificada como S.G.E.L. (Pargue

Urbano) de acunerdo con Loy criterioy del Plan General pora
este tipo-de Usos: Art® 5.03.38.

Area de Juego- y Recreo de Niurnos
Pueden asociarse a Loy Esypacioy Libres de Uso- Publico-

Como- Usos Compatibles, ademdy de Loy indicadoy para Loy
Espacioy Libres de Uso Piblico, se auntorizan lay pequeras

wstalacionesy propiasy pova el esparcimiento unfantld (fosoy
de arena, plstays de patines, juegoy recreativoy, efe...)



- Usosy Prohibidoy- Loy seialadosy para loy Espacios
Libresy de Uso- Pudplico-

- Edificaciones Awtorizadas.- Sélo se admituran las
WW&MW@W,@VWW&MJM@y recreo oe
niinoy, descubiertas, o no cervadas.

Espacios Libres de Uso- Pablico
Pueden asociarse o la red viaria rodada y peatonal.

- Usosy Compatibles- Loy indicadoy para la red viaria
rodada y peatonal. Pueden ser ojordinados cost en s
totalidaol.
- Usoy Probidoy- Loy wno menclonadosy como
compatiples.

- Ediftcaciones awtorizados.- Ninguna de cardeter
e red viaria rodada o- peatonal.

Artt 37 Ordenanzas relativas o oy Zonas del Sutema de
Equi ] . o

a)

b)

Eguipamiento- miltiple de Sistema General — EMSG

Se corresponde con cunadlguiera de Loy wsosy pormenorizadoy
reflejadoy en el arfienlo 5.03.24 P.G.O.U. y aquelloy otroy
siumidaresy gue el Ayuntamiento, en el desarrollo- del Sector
lo- estume conveniente.  Se regulard conforme al  ant?
5.03.28 del vigente PGOU.

Lay condiciones del régimen de edificacion guedan
wsertos en planoy de ovdenaciéon (Condiciones Vuncwdantes

e la Edificacion).
Eduwcotivo

Se corresponde con el wso pormenorizado odel mismo
nombre defunido en el art 50324 de lay Normas



Urbanisticas del plan Generol vigente, regulado por el art:
5.03.28 del ctndo docwmento, en s condiciones ode
edifleacion

- Usoy Compatiblesi- Se admitenn Loy espacioy de
aporcamiento en superfuie o supterrineos ligadosy al wso
prefevente.

Ademds e admifen woy deportivoy lUigadoy al  wso
prefevente, y pequenas ustolaciones de infraestructuras

- Usoy Prohibidos- Todoy loy no epecificadoy como
compatiples

Lay condiciones odel Régumen de Edificacion guedan
wsertas en planoy de Ordenacién (Condiciones Vinewlantes
e la Edificacion).

Eqguipamiento Deportvo

Se corresponde con el uso- pormenorizado defunido en el art
5.03.24 de lay Normay Urbanisticasy del plan General
vigente, y regulado por el art® 503.28 del ciutndo

- Usoy compatiblesi- Son loy de aparcamientor en
superfuie o subterraineo Ugadoy al servicio de la zona
deportiva,  edificaciones o epacioy destinadosy  a
equipamientoy complementorioy del deportivo (cwltwral,
sanifarios, efc..), e wutalaciones pequeiras destinadasy a
expedicion de alimentoy o bepidas complementorias oel
wso- preferente.

Ademds e admiten  pequenas  uutalaciones  de
nfraestructros basicos de Servicios Urbanisticos

- Usoy Prohibidos.- Todosy Loy no wndicados como
compatibhles

Lay condiciones del régumen de edificacion guedan

wseirtas en planoy de ordenacién (Condiciones Vinculantes
de la Edificacion).



Ad) Equipamiento Midtiple

Se corresponde con cnalguiera de Loy wsoy pormenorizadoy
reflejadoy en el artiendo- 5.03.24 P.G.O.U. y regulado en sus
condiciones de edificacién por el art: 5.03.28 del citaoo
documento: Ast mismo- se corresponoe con Loy Servicios de
ntfertsy piblico y social (Centro- Social) del Anexo del
Reglamento- de Planeamiento:

Como- wsoy compotibles, se auntoriza el de aparcamiento y
establecidas para el Equipamiento Educativoe-

- Usoy Proiibidos: Son todoy Loy no indicadoy como-
compatibles en el apairtado anterior.

Lay condiciones odel régumen de edificacion guedan
wsertos en planoy de Ordenacién (Condiciones Vinewlantes

e la Edificacion).

Art® 38 Ordenanzasy Reloatives o las Zonasy del Sustema Edificado con
Aprovechamiento Luerotivo: Uso- Predominante Residencial



Art® 38.1 Residencial Colective Libre. Edificacion Abierta. Manzana
RCLA-1

a) Régumen de Usoy

Predominante el wso- Residencial, con Terciorio-Comercial

en Plantn Baja

Las compatibilidades de wsoy, con caricter gemeral serdn

lasy ndicadas en la Ordenanza OR-4  (Normativa del
Plaw Generold).

En s caso, lay superficies destinadas o unfraestructuros
basicas (Centroy de Travsformacion, RSU y otroy) wno

computonrdin como- aprovecihamiento:

a.l)

a2)

Plantos de Sétono-

Se destinord o aporcomiento, pudiendo alojor ademds
trosteros, cunortoy e unstolaciones comumnitoria.

En caso de parcelaciones, tendrd funclonamiento
wnltforlo- o combun, con accesoy bndeosy; estableclindose
en el Proyector de Compensacion del Sector Llas
oportunas servidumbrres reciprocas necesarias entre lag

Planta Baja
Se destinard preferentemente a Loy siguientes usoy:
- Portoles preferentemente pasantes:

- Terchario— Comercial hacio la foachodo o plaza
piblica, y con la superficie mdxima ndicada poro
cada porcela en el Cuadvo General ode Parcelas
Residencliales:

- Usoy complementarioy odel residencial, no
lnerotivos, de cordeter comunifonio, Gue no compitamn
aprovechamiento:

- Trasteros a cote de plantay baja, complementarioy y
vinewladosy ol restdencial, wo lweratwosy que  wno-

computoin aprovecihamiento:



b)

- Aceesoy, salidas y emergencias del aporcomiento en
sotono (comunes pora toda la manzand).

- Pegueirias zonas destinadas o alojor
wnfroestrncturasy bisicas (Centroy de Tr maclén
Eléctricos, efe...) necesarios, que no  compufan
aprovechomiento:

a3)  Plantn de Entrecubierta

Se admite, siendo sus usoy de trasteros, unstalaciones
del edificio y terrazas.

Régi de Lo edifi ..
b.1) Planto de Sétano-
La ocupacién mdxima de sétono sevd de 872,00 m2.

Se podrdn en s coso, realizor mas plantos de sétono
conforme a lay condiciones establecidas e lay Normas
Generales de Lo Edificacién y Loy Usoy del P.G.O.U.

b.2) Plante Bajo

Lo edificacion se cerivd obligatoriamente o (o
alineacion de porcela en sus lados Norte y Oeste, en
foda s Longiutuo

Sw altwra Uibre minimar serd de 3,80 m y la magima
de 5,50 m

Fondo maximo el correspondiente a la calificacion de
wso- coracteristico resioencial.

b3) Plantas Superiores

Lo rasante de Loy forjados de lasy distintas plantas y ode
corniso serd cotneldente,



Lo edificacion se cenira opligaforiamente a la
alineacion de poarcela en sus ladoy Norte y Oeste, en
foda s longifud

EL fondo mdaximo edificaple se establece en 16,00 m.

Se proiiben loy patioy abiertos en fachada hacla viario
o espacio pibhlico:

En el caso de que por parcelaciones, edificaciones
configuay tengan diferente fondo edificable, deberd
troforse como fachada la porte vista de medianera;
regulandose o tranvts ode Estudio ode Defalle de
conformidad con el art®. 13 del presente Plan

Loy vueloy, gue computon superficie a loy efectos oel
aprovechamiento maximo lncrativo de cada manzana,

e permifen com v mdximo de 1,50 m, con
Austribucién Ubre en todas las plantas.

La altura mdaximas Ubre inferior de plantos superiores
sevdim de 2,90 m y la minima Upre untferior de 2,60 m.

ElL trafomuiento- de la totalidad de las fachadas se
realizoavd  con similares criferioy arguitectonicos en
cnanto- a colidad de acobadoy en cada manzonoa. Las
fachadas de testero dispondidn, obligatoriamente oe
hwecos de ventilaciédn e dunminaciéw.

La terraza de planto dtico- digpone de wn  fondo
minimo- ode 3 mefroy respecto o la alineacion

longitwdinal de la calificacion residencial. Se permitfe
wiv mapimo- del 30% de contfoctor con esfa alineacion,
pudiendo en v fachada opuesta  alcanzar o

b4) Planta de Entrecubierta y Cubierta

La enwvolvente maxima estara conformada por wn plano
de pendiente miyima 70 % (35°) que serd comidun en
cada manzana. Como punto- de origen, en altura oe
cornis, 8 tomard una distancia horizontol de 1,50 mu



Sobre este plano enwolvente, e permife ser repasado
por la wstalacién de cojas de ascensores, casetones oe
huimeneas, cernoarios; y cunalgumiera otros elementos
constructives, decorativoy y ornamentales.

0) Aprovechamiento Urbanistico

EL Aprovechamientor Urbanistico mdximo- de  cada
manzona Yy en cada uso, asi como el niumero- mdximo- oe
plantoy de la edificacién, el nimero magimo- de vyiendas
y sw modalidad (Régumen Adminustrativo y Tipo de
Promotion) ey el wndicado en el Cuadvo Generval oe
Parcelas Residenciales del presente Plan Parcial y gue se
muestra en el plano de Condiciones Vinewlantey de la
Edificacion.

Asimizmo  en el precifado  plano  de  Ordenacién
“Condicionesy Vincdantes de la Edificacion’’, se marcon con
cavicter, Yualmente vinewdlante, el restor de  pavdmetros
edificatorioy ode  aplicacion, como  sonv  alineaciones
ohligatorias, (ew plantos bojos y altay), cierres obligatorioy de
manzana, fondoy wmdximos edificables, localizaclén ode
terrazas de  dtficoy, porches (sim planta  sétono en s
proyeceidn).



Art’38.2 Residencial Colectivee Libre. Edificocion Semiabierto.

Moanzonas

RCL.1 y RC.L2.

a)

Régumen de Usos

Predominante el wso- Residencial, con Terclario—Comercial
en Planto Bajo

Lay compoatibilidades de wsoy, con cavicter general serdww
lay ndicadas en la Ordenonza OR-4  (Normativa del
Plan General).

En s caso, lasy suwperfuies destunadas o unfroestructras
bdsicay (Centroy de Tramsformacion, RSU y ofroy) wno
COMPULTU B COMO- Aprrovechamiento:

a.1) Plantoy de Sétano

Se destinard a aparcomiento, pudiendo alojor ademds
trostevos, cnontos e nstalaclones comumnitor ok

En caso de parcelaciones, tendrd funclonamiento
WA LO- 0~ COMn, Con alcesosy tndeos; estapleciéndose
en el Proyector de Compensacion del Sector lay
oportunas servidummbres reciprocas necesarias entre lag

a2) Planta Baja
Se destinard preferentemente a Loy siguientes usoy:

- Portalesy preferentemente pasantes desde la fachada
exterior.

- Terciario— Comerciodl hacia la fachada o viario
piblico y con la superficie maxima ndicada paro

coda porcela en el Cuadivo General de Parcelas
Resioenciales.

- Usoy complementorioy odel residenciol, wno
aprovecihamiento:



b)

- Trasterosy complementorioy y vinewladoy al
residencial,  no  lweratvoy  gue no computan
aprovechamiento:

- Accesos, saliday y emergencias del aporcamiento en
sétano (comumunes poro foda la manzona).

- Pegueirias zonas destinadas a alojor
nfraestructuras  bdsicas (Centroy ode  Transformacion

Eléctricos, efc..) necesarios, que no  computan
aprovechamiento:

-  Espacioy Ubres de dominio y wso privado, toanto
cubiertoy como descnpiertos:

a.3) Planto de Entrecubierto

Se admite, siendo sns wsos de trosteros, wutalaciones
el edificio y terrazas.

Régi de Lo edificacid
b:1) Plantn de Sétono

La ocupacion magima de sétono-el 80 %.

Se podwrdn readizoar mas plantos de sétano conforme a
lay condiciones estableciday en lay Normasy Generales oe
la Edificacion y Loy Usoy del P.G.O.U.

b.2) Plante Baja

La edificacion se ceninrd obligatoriamente a lag
adlineacioney Este y Oeste de cada manzana.

Sw altwra libre minimar serd de 3,80 m y la magima
de 5,50 m

EL fondo maximo edificaiple se establece en 16,00 m.

En loy clerres delimitodores de lay alineaciones Norte y
Sur y vanoy centrales Este y Oeste, de cada manzana
con espacioy piplicos extferiores se estord a Lo dispuesto
env el ant. 15 a) del presente Plan.



El espacio Ubre privado de la manzana, se situard
obligatoriamente al interior de la msma y dispondird
de lasy zonay de contfacto con viarioy y aypamytvbr%/
piblicoy que  figuran en el plano “Condiciones
Vinedlantes de o Edificacion’’. En estosy espacioy se
admiten localizar salidas de emergencio y rampasy de
govoje. Debevd trafovse como drea de estancio, jordines
de recreo, juegoy de niiioy y wsoy simidares, inclusiae en
la zona ocupada por Loy sétanoy.

Las zonas Ubres privadas cublertasy, se  sitnardn
obligatoriamente hacia el  espacio Ubre privado
wnterior de cada manzana semiobierto.

b3) Ploantos Superiores

Lo rasante de Loy forjados de lay distintas plantas y de
Cornise, serds counclolente.

La edificacion se cernind obligatoriamente, a lay
alineacionesy Este y Oeste marcadasy en el plano
“Condiciones Vineculantes de lar Edificacién’’.

Se proiben loy patioy ablertoy en fachada haclo vierio
o~ espacio publico-

EL fondo maximo- edificable se estolplece en 16,00 m.

Loy vueloy, gue computon superficie a loy efectos el
aprovechomientor migimo- lerative- de cada manzana,
e permifen con i mdgimo- de 1,50 wm, con
Astripucion Ubre enw todas las plantas.

En el caso de gue por parcelaciones, edificaciones
contiguas tengan diferente fondo edificable, deberd
traforse como fachada la porte vista de medianera;
regulandose o tranvtsy ode Esgtudio- de Defalle de
conformidad con el art®. 13 del presente Plan

Lo altwra magimasy Ubre uintferior de plantas superiores
sevdm de 2,90 my la minima Upre interior de 2,60 w

El trofomuentor de la totalidad de las fackhadas se
realizoari  con simidares criferioy arguitfectonicoy en



cnanto- a colidod de acabodos en cado moanzanoa: Los

fachaday de testeror dispondidn, obligatoriamente ode
haecos de ventilacion e dunminacién.

La terraza de planta dtico dispone de wn fondo
minimo- de 3 metroy respecto a la alineacion
longutudinal de la calificacion residencial. Se permite
wiv mdpimo- del 30% de contacto con et alineaciéon,
puidiendo  en v  fachada opuesta  alcanzar o

b4) Plantn de Entrecubierta y Cubierta

Lo evwolvente maximae estord conformada por v plano
de pendiente magima 70 % (35°) que serd comidun en
cada manzana. Como punto- de origen, en altura oe
cornise, e tomard wna distoncia horizontol de 1,50 mwu

Sobre ete plano ewolvente, s permite ser rebasado
por la wufolacién de cajas de ascensores, casetones oe
escaleras, elementoy  de  wstalacionesy  comuanes,
himeneas, lncernoriosy;, y crnalguiera otroy elementos
constrinetivoes, decorativoy y ornamentales.

o) Aprovechamiento Urbonistico

EL  Aprovechamiento Urbanistico mdximo- de  cada
manzana Y en cada wso, asi como el numero- maximo- oe
plantay de la edificacion, el niwmero magimo de viviendas
y s modalidad (Régumen Administrotivo y Tipo de
Promotion) ey el wndicado en el Cuadivo Geneval de
Parcelay Residencialey del presente Plan Parcial y gue se
muestra en el plano de Condiciones Vineuwlantesy de la
Edificacion.

Asimusmo  en el prectado  plano de  Ordenacién
“Condicionesy Vinewlantes de la Edificacion’, se marcan



con covdcter, ualmente vincudlante, el resto- de pardmetroy
edificatorioy de aplicacion, como son  alineaciones
obligatorias, (ew plantas bajas y altay), clerres obligatorios
de manzana, fondosy maximoy edificables, localizacion de
terrazas de dficos, espacio Ubre de dominio prvado:

Art’38.3 Residencioal Colectivar Proteceion Pablicaw  Edificacion
Abierto. Manzana RC.PA.2 y PP1.

&) Régimen de wsos

Predominante el wso- Residenciol, con Terciorio—Comercial
en Planto Bajo

Lay compatiblidades de wsoy, con covdcter geneval serdum
las ndicados en la Ordenanza OR-4  (Normativa del
Plan General).

En s coso, lasy superficies destinadasy o infroaestrnctinros
basicas (Centroy de Transformacion, RSU y otrosy) wno
comptordimn como- aprovechamiento:

a.1) Ploantoy de Sétono

Se destinard a aposrcomiento, pudiendo alojor ademds
troasteros, cunanrtoy e nstalaciones comumnitoria.

En caso- de parcelaciones, tendird  funcionamiento
wniforlo- o comibun, con accesosy tnicoy; estableciéndose
en el Proyector de Compersacién odel Sector las



oportunas serviduwmbres reciprocas necesorias entre las

o.2) Planta Bajo
Se destinard preferentemente a Loy siguientes usoy

- Portales preferentemente pasantes desoe la focihada
exterior.

- Terciorio— Comerciod hacia la fochada o viario
piplico y/o- espaciosy Ubres, y con la superficie maxima
wdicada pora coda parcela en el Cuadvo General oe
Parcelas Rescoenciales.

- Usoy complementarioy odel residencial, wno
aprovechanmiento:

- Trasteroy o cota de planto bajo, complementarios y
vinewladoy al wso- residenciol, no luerativoy que no-

computoin aprovecihomiento:

- Accesoy, salidas y emergencias del aporcomiento en
sotono (comunes pora toda Lo manzand).

- Pequenrasy  zonasy  destinadas o alojoar
nfraestrivcturos  bisicas (Centros de Transformacion
Eléctricos, efe..) necesarios, que no  computfon
aprovechomiento:

- Espacio Ubre de dominio privado y wso piblico (
Ubre de edificacién en plantos sétono y plante baja),
corresponde a wn pértico-pergola delimitador de la
plaza. Norte junto al futuro Bulevar del fervocorril. EL
trafomiento y efecuncion de este elemento serd unitforio:

- Porche ew Loy alineaciones Posteriores de la manzana
PA2. En s proyeecidn  gqueda  prohibida o
construcclon de sétano, como espacio Ubre de dominio
prvado y uso- piblico-

a.3) Planta de Entrecubierta



b)

cornisa, sRirde

Se admite, siendo sy wsos de trosteros, wutalaciones
del edifieioy terrazas

Régi de Lo edificocis
b:1) Plante de Sétano-

La ocupacion maxima de sétono serd de 2.359 m2. en
la parcela PA2 y de 1.233 m2. en la PPL.

Se podidn realizor mdsy plantos de sétono conforme a
lay condiciones establecidas en las Normas Generoles oe
la Edificacién y Loy Usos del P.G.O.U.

b.2) Planta Baja

a edificacion councidind con lay alineaciones de la

WWV excepto el porche y el elemento porticado—
pérgola, de la Porcela PA2.

Sw altura Ubre mindima serd de 3,50 m y la mdxima
de 5,70 mu

EL fondo mdaximo edificable covresponde al de la
coalificacion, excepto el porche y el elemento porticado:

b3) Plantas Superiores
La rasante de Loy forjados de las distuntasy plantasy y de

La edificacion se cerivd, obligatoriamente a lay
alineacionesy warcadasy en el plano “Condiciones
Vinewlantes de la Edifiecacidn’’.

- Fondo mdximo- 15,00 .

Se proiiben loy patioy abiertoy a fachada a viario o
En el caso de parcelaciones, edificacionesy contfiguas

tengan diferente fondo edificable, deberd tratorse como
fachoda la parte vista de medianeria, reguldndose a



trowts de wn Estudio de Defalle de conformidad con el
art® 13 del presente Plan

Loy vueloy, que computan superficie o loy efectoy el
e permifen com v mdximo de 1,50 m, con
Adstripucion Ubre ew todas las plantas.

La altura maxima Ubre interior de plantasy superiores
sevdm de 2,90 my la minima Ubpre interior de 2,60 w.

ElL trafomuento- de la totalidad ode las fachadas se
realizard  con sumidares criferioy arquitectonicoy en
cnanto- a colidad de acobadoy en cada manzonoa. Las
fachadas de testeror dispondidn, obligatoriamente ode
hwecos de ventilacién e dnmminaciéw.

La terraza de planto dfico- dspone de wn fondo-
miniumo- de 3 metroy respector a o alineacion

longutundinal de o calificacion residencial. Se permite
winv mdximo del 30% de contacto con esta alineacién,
pudiendo en v fachada opuesta  alcanzar o

b4) Plantn de Entrecubierts y Cubierta

La enwvolvente mdxima estord conformada por wn plano
de pendiente mdaxima 70 % (35°) gque serd comin en
cada manzona. Como punto- de origen, en altura ode
cornism, 8 tomard una distancia horizontol de 1,50 mu

Sobre este plano enwvolvente, s permite ser rebasado
por la wutolacion de cajas de ascensores, casetones oe
himeneas, lncernoriosy;, y cnalguiera otroy elementos
construetives, decovrativos y ornamentales.

o) Aprovechamiento Urbanistico

EL Aprovechamientor Urbanistico wmdximo  de  cada
manzono Yy en cada uso, asi como el niumero- mdximo- oe



plantay de la edificacién, el nimero magimo de viviendas
y s modalidad (Régumen Adminustrativo y Tipo de
Promotion) ey el wndicado en el Cunadivo General de
Porcelas Resudencioles del presente Planw Poarcial y gue se
muestra en el plano de Condiciones Vinewdantes de la
Edificaciéon.

Asimismo- en el precifado plano de Ordenacién
“Conduiciones Vincwlantey de la Edificacidn’, s moarcan con
covicter, Gualmente vincuwlante, el resto- de  pardametros
edificatorioy de  aplicacién, como  sonv  alineaciones
obligatorias, (ew plantas bojos y altny), clerres opligatorioy de
manzana, fondoy wmdximoy edificables, localizacién ode
terrazoas ode  Adficoy, stuacidn  porche y  pértico-pérgola
obligatorio (sin planto sétono- bajo- siv proyecclén, como- espacio
UWbre de dominio privado y wso pidplico).



Art’38.4 Resudencial Colectiva Proteceion Publica: Edificacion
Manzanao Cerroda. Manzoanas RC.PA.1, RC.PA.3.

a) Régumen de wsoy

Predominonte wo- Residenciol, con Terciowrio-Comercial
en Plante bajo

Lay compatibilidades de wsoy, con cavicter general serdw
lay ndicadas en la Ordenanza OR-3  (Normativa del
Plan General).

En s coso, lasy superficies destinadasy o infroestrnctinros
bdsicay (Centroy de Tramsformacion, RSU y ofroy) wno
COMPUABL B COMO- aprrovechamiento:

a.1) Plantas de Sétano

Se destinord a aposrcomiento, pudiendo alojor ademds
trasteros, cunanrtoy e nstalaciones comumnitfonrios.

En caso de parcelaciones, tendrd funclonamiento
wnlfowrlo- 0 comin, cow accesos ndcos; estabpleciéndose
en el Proyector de Compersacion del Sector las
oportunas servidummbres reciprocas necesarias entre lag

a.2) Plante Baja
Se destinard preferentemente o Loy siguientes usos:

- Portoles.

- Terchario— Comerciod hacia la fachada a viario
piblico- y/o- espaciosy Ubres, y con la superfleie mdxima
wndicada poarea coda porcela en el Cuadro General de
Parcelay Resioenciales:

- Usoy complementarioy oel restdencial, no
aprovecihamiento:



b)

- Troasteroy a cota de plante baja, complementorioy y
vinewladosy ol wso- residencial, no lucrativos; gue no

computoin aproveciamiento:

- Accesos, saliday y emergencias del aporcomiento en
sotano (comunes pora toda la manzand).

- Pequeras  zonas  destinadas o alojar
Wnfraestructuras  bdsicas (Centroy de  Transformacidn

Electricoy, efe...) necesorios, que no  computan
aprovechamiento:

- Espacioy Ubres de dominio y wso privado en lay

a.3) Plantn de Entrecubierta

Se admite, siendo sus wsoy de trasteros, wutalaciones
el edificio y terrazas.

Régimen de la edificacion
1)  Plantn de Sétanc
La ocunpacion maxima de sétano ey
MANZANA RC.PA-1. 3.374,00 m2.

MANZANA RC.PA-3. 3.001,00 m2.

En loy doy casos, se podrdn realizor mds plantas de
sotono conforme a lasy condiciones estabplecidas en lay
Novrmas Genervales ode la Edificacién y loy Usoy odel
P.G.O.U.

b.2) Plante Bajo
La edificacion s cenind obligatoriamente en cada

manzana, o lay alineaciones de la Calificacién de Uso
Covacteristico Resioencial.



Sw altuwra Ubre minimar serd de 3,80 m y la magima
de 5,50 m.

b3) Ploantos Superiores

Lo rasante de Loy forjadoy de lasy distintas plantas y de
cornisoe serd cotncioente.

memmmwm@,wmmwm
alineaciones wmawcadas en el plano “Condiciones
Vunewlantesy de la Edifieacionw’’ con loy siguientes
fondoy,

Fondo- mdximo- 15,00 m.

Se proiiben Loy patioy abiertos en fachada hacla viario
o espacio pibhlico:

En el caso de gue por poarcelaciones, edificaciones
contiguas tengan diferente fondo edificable, debperd
traforse como fackhada la parte vista de medianera;
regulandose o tranvts ode Estudio ode Detalle de
conformidad con el art®. 13 del presente Plan.

Loy vueloy, gue computan superficie o Loy efectos oel
aprovechomientor magimo lerative de cada manzana,
e permifen com unv mdximo de 1,50 m, con
Astripuciéon Ubre enw todas las plantas.

La altuwra magimas Ubre unterior de plantas superiores
sevdwm de 2,90 my la minima Upre interior de 2,60 m.

La terraza de planta dtico- dspone de wn fondo-
minimo- de 3 metfroy respecto o la alineacidn

longutundinal de o calificacion residencial. Se permite
wnv mdyimo- del 30% de contactor con esta alineacidn,

pudiendo  en v  fachada opuesta  alcanzar o

b4) Plantn de Entrecubiertn y Cublerta

La enwolvente maxima estara conformada por wn plano
de pendiente maxima 70 % (35°) que serd comiun emn



cada manzona, Como punto- de origen, en altura de
cornisa, e tomard wina distoncio horizonfal de 1,50 w

Sobre este plano enwolvente, e permitfe ser repasado
por la butalacion de cajas de ascensores, cosetones de
escoleras, elementoy  de  wstalacionesy  comuanes,
humeneos, Wweernorios;, y cunolgumera otros elementos
covstruetivos, decorativos y ornamentoles.

o) Aprovechamiento Urbanistico

EL Aprovechamientor Urbanistico wmdximo  de  cada
manzono Yy en cada uso, asi como el numero- mdpimo- oe

plantas de la edificacion, el

nmero- mdyimo- de viviendasy y s modalidad (Régumen
Administrotive y Tipo de Promocion) es el undicado en el
Cuadvo General de Poarcelas Residenciales del presente
Plan Parcial y gue se muestra en el plano de Condiciones
Vunewdantes de Lo Edificacién.

Asimismo  en el precifado  plano  de  Ordenacién
“Condicionesy Vinecwlantes de la Edificacion’, se marcan
con covdcter, Wualmente vinculante, el resto- de pardmetros
edificatorioy de aplicacion, como son  alineaciones
obligatorias, (enw plantas bojas y altns), clerres obligatorios
de manzana, fondoy maximoy edificables, localizacion ode
terrazoas de dticos, situacién pordne (sin planta sétano bajo-
s proyeceldn, como- espacio- Ubre de dominio privado y



Art°© 38.5 Residencial Unifamiliar en Hilera. Manzanas RU.L 1,y 2

)

Régimen de Usos

Resudencial  Unifamidior, wmediante agrupaciones de
vivtenda  wnifomidior con potuo/jordin  en  hilera
alineados en reloacién a ales o espacioy Ubres de wso
prbplico-

En lay manzanay RUL 1 y 2 se admite la creacion de
OGrUupoLiones Con  aporcomiento, rampas ode acceso,
emergenciasy Yy zonay Ubres mancomunaday, dando lngar o
1, 2, 3 & 4 wnidadey regustrales diferenciadas, con las
oportunas servidumbres reciprotasy entre lay submanzangy
resudtantes; todo- ello- conforme a lo- indicado en el Artiendo
15-b: (Condiciones de parcelacion) de lay presentes
Ordenanzas Reguladovras.

-En  loy planoy de “Variantes de agrupaciones de
manzanasy RUL., se definen para todos Loy casos de tipos y
subtipos, lasy variantesy permitides de agrupacién con
wndicacion de W mdximo de viviendas, ocupacién en
sétono- Yy planta boja, dreasy de movimdlenfor de la
ediflcacién, w de alturas mdgimas, retiros, situacién oe
oaccesoy a sbtano mancomunados, rampas, zona Ubre
privada, y superficie total comstrudlda  para el wso



prredomi Residencial Unifamilior, con Lo de
150 m2.c. por vivtenda

Los compatibididades de wsos, con cordcter general serdn
las ndicadas en la Ordenanza OR-8  (Normativa del
Plan  General), exceptuadoy Loy supuwestoy  ode
compoatiplidad, contempladoy en lay condiciones 15% y
16* de s Cunadio- de Compatibilidad de Usos..

Ew s caso, lay superficies destuinaday o unfraestructuros
basicas (Centros de Tronsformacion) no computordn como-
aprovechamiento:

a.l) Plantay de Sétono

Se destinonrd o aporcomiento, pudiendo alojor ademads
trasteros, cunonrtoy e butalaciones tenicas y comunitarias,
zona Ubre privada comiuwm, asi como rompay, circlaciones
unferiores de acceso o garajes y salidas de emergencia, tonto
de lay poarcelay resudtontesy como de cada agrupacion o
computaples a Loy efectoy del Aprovechamiento Urbonistico-

Tendird funclonamientor unifonrilo- o- comiun, por manzand,
con accesosy ondeos;  establecibndose en el Proyector de

Compersacion del Sector lagy oportunas servidumbrres
reciprotas necesoriasy entre las distintos parceloas.

Loy Planos de Ordenacién seinalan la sitnaciéon vinculante
de lay salidas de emergencia, en el caso de
obligatoriedad, correspondiendo al desawrrollo del Proyecto
de Obro, la necesidad o no de lay mismay, todo ello- en
cuwmplimiento de la Norma Bdsica de Edificacién de
aplicacion.

a2) Planta Baja

- Aparte del privatvo residencial con sny corresponoientes
Jardines y potioy por porcela, s localizan loy accesos al
aporcamiento en sétono (comunes para toda la manzana),
rampasy Yy salidasy de emergencia, asty como zona Uibre
privada comiun o cador agrpacion oo manzand, smperficies
fodas  eldas, wno  computables a Loy  efectos  del
Aprovechamiento- Urbonistico:



b)

- Toda el drea no ocunpada en efn plantn por o
edificacion, rampasy de accesor al  sétono, zona Ubre
privada y emergencioy se podvd ajordinar Ubremente.

Régi o Lo edificacid
1) Plantn de Sétano

La mdagima ocupacién de o edificacion  guedard
contenida dentro- de Loy Limites del drea de movimiento de
la edificacion de Loy planoy de “Condiciones Vineuwlantes
de la Edificacion’’, fuera de esoy limites se dispondurdn Loy
accesosy morcadoy en planoy, espacio libre prvado comiun
de la agrupacion oo manzana y lay salidas de emergencia,
en el caso- de gue fuesen necesanrios:

La precitada drea de movimiento de la edificacion resudto
concidente con el 65% de la superficie de lasy poarcelas
netos  edificaples seroladasy en Planoy de Ordenacion
[porcentaje gue supone mdxima ocupacion permitlda]; o
excepcion de lay siguientes parcelas, gue en cnalguier caso
no- podurdn superor el precitado porcentaje de otupacién
respecto o las diversos porcelay resultondtes:

- Parceloy de testeros norte de RULL y de testeros s
de RUL2, gue diponen de wn retvo de 3 miy
respecto o sy alineaciones con viarwosy V10 y V011
respectuwamente.

- Parcelosy concldentes, en siv casor, con selidas ode
emergenciov

b.2) Plante Bajo y Primero

La altwra mdxima edificable serd de ooy plantay (B+1+e)
con altura mdxima oo cornisa de 8 00 wu.

La roasante de la planta boja podvd estor elevada o
deprumida entre 0,00 y 1,50 m. respecto o la rasandte del
espacio- publico o de fremte a viario- con la finalidad de
adaptor lay edificaciones a la topografio del terreno:



Estasy plantos, bajo y privera digponen de wn drea de
movimiento de la edificacion, al objeto- de recepcionar el
con la de sétano, y con Ldénticas condiciones de ocunpacidn
o lay seiialadas en el precedente apoartado bi.

La alineacion hacia el acceso gavaje central serd la
marcada en  plano de “Condiciones Vineuwdantes de la
Edificacion’’ y lao anclhunre minimar de este “paso- comiun’’
serd de 7 m y homogénea en toda s Longituol

En Planos de Ordenacién se moarcon los retiros de la

edificacion en testeros de fackhadas N y S, ast como en lay
fachadas de alineaciones Este y Oeste.

La edificacion, inclnida loy vueloy que computardn, no-
sobrepasovd la Unea del drea de movimientor de la

b3) Plantfe de Entrecubiertan y Cublerta

La envolvente maxima estord conformada por v plano de
pendiente maxima 70 % (35°), a partr de linea de
fochada, gue serd comiun en cada agripocion o manzana.
Lay cubilentos podiran ser planay o inclinadas a doy aguas
Yy con trafomientor wnitorilo por cada suwbmanzona, s

b4) Cierres

Serd obpligatorio- el cerramiento de Loy porcelos hacia todo-
el espacio de wo y dominio piblico: Este clerre, serd
wentico en cada fremfe o fachada de oy manzanas
definiday por el Plan Parcial.

En generol tendra wna albure magima de zécolo- opoco de
0,70 mv y total de 1,85 m, admifléndose superar estoy
Lmitesy en i mdximo-de 0,25 m en el caso de rasantes en
acunsada pendiente.

Loy cerramientos entfre dutintasy subparcelas, wno son
obligatorios, y poduwdn aleanzar Loy 1,20 wm opacosy y hasta
wn limite de 1,85 m con verja transparente o elementoy
vegetales.



Loy proyectos de edificacion, inclwivdn loy cerramientos
WMWWMWWW no- ocupado por la
edificacion, que deberd adoaptorse bdsicomente o lag
rasontes de Loy espacioy pidplicoy exteriores.

o) Aprovechamiento Urbonistico

EL Aprovechamientor Urbanistico wmdximo  de  cada
manzana, ol como- el niumero mdximo de plantas de la
edificacion, el whmero maximo de vivienday y s
modalidad (Régumen Administrativo y Tipo de Promocion)
ey el wndicado en el Cuadro General de Parcelas
Residenciales del presente Planw Porciol y gue se muestra
en el plano de Condicionesy Vinewlantes de la Edificaciéon.
lgualmente se muestramn en planos, wn conjuntor de
Condicloney Vinculantes, como son la sifuacion de accesos
a garofes y retvroy linea de drea de movimientoy de la

Vitoria-Gasteiz, Mayo-de 2005

Loy Arguitectoy Redactores

Fernando Ruiz de Ocenda
[Raki Usandizago
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